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Cemarkung Nirtingen - Neckarhausen

El8t. 456/3 1n den Rehwiesen 1
Hof- und Gebdudefldche - 626 gm

eingetragen.

Durch Tauschvertrag vom 18. November 1986, beurkundet von
dem Vertreter des Notars Schick beim hﬂtdrlat Nirtingen I
(UR Nr. 1200/1986), haben die Grundstiickseigentiimer mit der
Stadt Nirtingen verschiedene Grundsticksfldchen getauscht.
Nach dem Verdnderungsnachweis des o6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Rutsch in Schw&bisch Hall vom

18, M&rz 1987 erhdlt das neu entstehende Grundstiick folgen-
den Beschrieb:

Flst. 456/3 In den Rehwiesen 1
Wohnhaus 709 gm.

Die Karte aus dem Verdnderungsnachweis ist der gegenwdrti-
gen Urkunde als Anlage angeschlossen; die Karte wurde zur
Durchsicht vorgelegt.

Auf dem vorbezeichneten, neu entstehenden Grundstiick er-
stellen die Grundstiickseigentimer als Bauherren ein Wohnhaus
mit 5 Wohnungen. Fir dieses Bauvorhaben soll die Rechtsform
des Wohnungseigentums gelten,

Die Aufteilung in Wohnungseigentum erfolgt nach dem Auftei-
lungsplan des Architekten Schick in Tamm vom 5.September
1986. Dieser Aufteilungsplan (Lageplan, Grundrisse des Unter-
geschosses, des Erdgeschosses und des Dachgeschosses, Schnitt
Nord-Siid, Siidansicht, Nordansicht, Ostansicht, Westansicht)
ist der gegenwart:gen Urkunde als Anlage angeschlussen.

Zu dem Aufteilungsplan wurde bisher noch keine Bescheinigung
nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG)
erteilt. Wir bekennen uns zum Inhalt der Anlage und machen
sie damit zum Bestandteil der gegenwdrtigen Urkunde.

Die erwdhnten Pléne wurden uns zur Durchsicht vorgelegt.

B. Teilungserkl&rung nach § 8 WEG.

_Teilung

Eigentum an dem in der Vorbemerkung néaher bezelchneten neu
; nden Grundstuck der Gemarkung Nirtingen-Neckarhaus

nahme auf den beigefiigten Auftellungsp]an gem
Durch diese Teilung werden die in der Anlage 1
gher bezeichneten Miteigentumsanteile ge-

sm Sondereigentum an den dort bezeichneten
~werden.
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11. Rechtsverhdltnisse

Beariffebestinnuncen

(1) Yohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer lohnung
in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-

lichen Eigentum, zu dem es gehort.

(2) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Yohn-
zuecken dienenden Riumen eines Gebdudes in Verbindung mit
dem Miteigentumsanteil an dem ‘gemeinschaftlichen Eigentum,
?:' zu dem es gehirt.

(3) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick, sowie
die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Geb&udes, die nicht

im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.

§ 2

Gegenstand des Sondereigentums

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnung ge-
horenden R3ume sowie die zu diesen Rdumen gehtrenden Bestand-
teile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder eingefiigt
werden kdnnen, ohne daB dadurch aas gemeinschaftliche Eigen-
tum oder éin auf Sondereigentum beruhendes Recht eines an-
deren Wohnungseigentiimers iber das nach dieser Teilungserkld-
rung zul@ssige MaB hinaus beeintrichtigt oder die &uBere Ce-
staltung des Gebdudes verindert wird. Teile des Geb&udes, die
fir dessen Bestand oder die Sicherheit erforderlich sind sowie
Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch
der Wohnungseigentimer dienen, sind nicht Gegenstand des
Sondereigentums, selbst wenn sie sich im Bereich der im Son-

dereigentum stehenden R&ume befinden,




(2) Hiernach gehdren zum Sondereigentum insbesondere:

1. der FuCbodenbelag und der Deckenputz der im

Sondereigentum stehenden R&ume,

2. die nichttragenden Zwischenwidnde, soweit sie nicht
ein Sondereigentum von einem anderen oder vom ge-

meinschaftlichen Eigentum trennen,

3. der MYandputz und die Wandverkleidung sé@mtlicher
zum Sondereigentum gehdrenden Riume, auch soueit
die putztragenden lande nicht zum Sondereigentum

gehoren,

4. die AbschluBtiren, die Innentiren und die Fenster
sowie Fenstertiren samt Rahmen der im Sondereigen-

tum stehenden Rdune,

5. die Leitungen fir Wasser, Strom, Gemeinschaftsantennen,
Klingelanlagen u.d. sowie fir Entwdsserung je von den

Hauptstréngen an,

6. die ZZhleinrichtungen fir Wasser und elektrischen
Strom, soweit sie nicht im Eigentum des Versorgungs-
werks stehen und soweit sie auch nicht dem Gebrauch

aller Yohnungseigentiimer gemeinschaftlich dienen,

7. die Wasch- und Spilbecken, Abwaschvorrichtungen, Aus-

giisse, Badewannen, Spilaborte,

8. die Vor- und Rucklaufleitungen und die Heizkorper
der Zentralheizung von der AnschluBstelle an die

gemeinschaftliche Steig- bzw. Falleitung an,

9. der FuBbodenbelag von Balkonen, Loggien, Veranden

und Terrassen {(iber einen evtl. Kiesschittung).




§ 3

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

(1) Fiir das Verhdltnis der Wohnungseigentimer untereinander
gelten die gesetzlichen Bestimmungen, soweit in dieser

Urkunde nichts anderes bestimmt ist.

(2) Jeder Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen
Nutzung seines Sondereigentums und der Mitbenutzung des ge-
gemeinschaftlichen Eigentums, beides in der Weise, daB nicht
die Rechte der iibrigen Wohnungseigentiimer iiber das bei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB beeintrédchtigt

werden.

(3) Zur Mitbenutzung stehen insbesondere die Hauszuginge,

das Treppenhaus, die im UntergeschoB befindlichen Ré&ume,
soweit diese nicht zum Sondereigentum gehdren und die ilbrigen
zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten R&ume, Anlagen

und Einrichtungen zur Verfiigung.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, alle MaBnahmen
zu dulden, die zur Errichtung einer Fernsprech-, Rundfunk-,
Fernseh- oder Energieversorgungsanlage zu Gunsten eines oder
mehrerer Wohnungseigentiimer erforderlich sind. Ein hierdurch
an seinem Sondereigentum entstehender Schaden ist von dem-
jenigen zu ersetzen, auf dessen Veranlassung eine derartige

MaBnahme erfolgt.

Art der Nutzung

(1) Wohnungen und die dazugeh&rigen Nebenrdume dirfen nur
zu Wohnzwecken benutzt werden. Die Ausiibung eines Cewerbes
oder Berufes in einer Wohnung bedarf der schriftlichen Zu-

stimmung des Verwalters.

In den Wohnungen Nr. 1 und Nr. 2 darf in Abweichung von

den vorstehenden Bestimmungen auch ein Biro betrieben werden.




(2) Zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung des Grundstiicks
bzw. der gesamten Wohnanlage diirfen Vorrichtungen, die

der Werbung oder gewerblichen Zwecken dienen, sowie Aufschrif-
ten oder dergleichen nur mit schriftlicher Zustimmung des
Verwalters am Hause und auf dem Grundstick angebracht oder
aufgestellt werden. Dasselbe gilt auch fiir AuBenantennen.
Anderungen an der &uBeren Gestalt und farbe der Wohnanlage be-
dirfen eines Mehrheitsbeschlusses der Wohnungseigentimer-

versammlung.

(3) Erteilt der Verwaslter eine beantragte Einwilligung nach
den Absdtzen 1 und 2 nicht oder nur unter Auflagen oder wider-
ruft er eine widerruflich erteilte Einwilligung, so entschei-

det auf Antrag die nachste Wohnungseigentiimerversammlung.

(4) Die Benutzung des Sonder- und gemeinschaftlichen Eigentums
wird im einzelnen durch die von der Wohnungseigentimerversamm-
lung zu beschlieBenden Hausordnung geregelt, soweit nachstehend

nichts anderes bestimmt ist,

(5) Den jeweiligen Eigentimern der Eigentumswohnungen Nr.1l,2
und 3 im ErdgeschoB wird das susschlieBliche Beniitzungsrecht

an der jeweils der Wohnung vorgelagerten Terrassen- und Garten-
flache eingerdumt. Die vom jeweiligen Nutzungsrecht erfaBte
Flache ist im ErdgeschoBgrundriB des Aufteilungsplanes mit der
entsprechenden Farbe wie die Wohnung gestrichelt umrandet und
mit der entsprechenden Nummer versehen.

Den jeweiligen Nutzungsberechtigten obliegt die ausschlieBliche
Unterhaltungs- und Lastentragungspflicht.

(6) Neben dem Hauseingang befinden sich zwei PKW-Stellplidtze
im Freien. Diese beiden Stellpldtze sind im UntergeschoBgqrund-
riB des Aufteilungsplanes eingezeichnet. An diesen PKW-Stell-
plétzen wird den jeweiligen Eigentimern der nachstehend be-
zeichneten Eigentumswohnungen ein ausschlieBliches Beniitzungs-
recht eingerdumt:

a) an dem Stellplatz neben dem Hauseingang
- dem jeweiligen Eigentiimer der Eigentumswohnung Nr. 2

b) an dem weiteren Stellplatz (neben der Randbepflanzung
zur StraBe)
- dem jeweiligen Eigentiimer der Eigentumswohnung Nr.1




noch § 4 Abs. 6

Den jeweiligen Nutzungsberechtigten obliegt die ausschlieB-

liche Unterhaltungs- und Lastentragungspflicht,

§ 5

Instandhaltung des Sondereigentums

(1) Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die dem
Sondereigentum unterliegenden Geb&udeteile und Einrich-
tungen ordnungsgemdB instandzuhalten und instandzusetzen,
sowie fir ordnungsmédBige Reinigung, Liiftung und Heizung

zu sorgen, Die Instandhaltungspflicht des Wohnungseigen-
timers erstreckt sich auch auf die Innenseite der Wohnungs-
abschluB- und Balkontiliren. Glasschdaden gehen in jedem Fall
ohne Riicksicht auf die Ursache zu Lasten des Wohnungseigen-

timers.

(2) Die Anbringung von Markisen ist im Interesse der ein-
heitlichen Gestaltung nur mit Zustimmung des Verwalters
zuldssigqg.

(3) Der Verwalter ist berechtigt, jeden Wohnungseigentiimer
zur vereinbarungsgemdBen Instandhaltung des seiner Unter-
haltungspflicht Obliegenden anzuhalten. Der Verwalter ist
berechtigt, nach vorheriger Anmeldung den Zustand der
Wohnung auf etwa notwendig werdende Instandhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten und den Zustand der sich im Bereich
des Sondereigentums befindlichen Teile des gemeinschaft-
lichen Eigentums zu Ulberpriifen oder iberpriifen zu lassen.

Aus wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch sonst zulédssig.

§ 6

Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

(1) Jeder Wohnungseigentiimer hat die im gemeinschaftlichen

Eigentum stehenden Teile des Grundstiicks und GebZudes schonend

und pfleglich zu behandeln.
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(2) Sch&@den am gemeinschaftlichen Eigentum hat jeder loh-
nungseigentuUmer unverziglich dem Verwalter anzuzeigen.
Jeder Hohnungseigentiimer hat, soweit es ihm moglich ist,
bis zur Abhilfe durch den fernaltcr durch vorlidufige MaB-

nahnen fir die Abuwendung unmittelbarer Gefshren zu sorgen.

(3) Der Verwalter hat die Vornahme solcher Arbeiten ein-
schlieBlich baulicher Uerﬁnderungen den lohnungseigen-
timern rechtzeitig anzukiindigen, deren Sondereigentum da-
von betroffen wird. Einer Ankindigung bedarf es nicht, so-
weit MaBnahmen zur Abwendung drohender Gefahren und Schiden
fir das gemeinschaftliche Eigentum oder fir Bewohner des

Cebaudes notwendig sind.

(4) Soweit zur Durchfihrung von Instandhaltungs- und Instand-
setzungsmalBnahmen Wo-hnungseigentum betreten oder benutzt
werden muB, hat dies der betreffende Wahnungseigentiimer zu
dulden. Verhindert oder verzidgert er solche MaBnahmen schuld-
haft, so hat er die hieraus entstehenden Mehrkosten zu tragen.
Ein an seinem Wohnungseigentum entstehender Schaden ist im
Unfang des vorher bestehenden Zustandes zu beheben oder zu er-

setzen. Dariliberhinausgehende Anspriiche werden nicht ersetzt,.

Bauliche Verinderungen

(1) Bauliche Verinderungen des gemeinschaftlichen Eigentuns
und Aufuendungen hierfir, die iUber die ordnungcsmaBige In-
standhaltung und Instandsetzung hinausgehen, bedirfen der
Zustimnung der Hohnungseigentiner. Die Beschluflfassung be-

darf einer !lehrheit von 3/4 aller vorhandenen Stimmen.
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(2) Ein “ohnungseigentiimer, der einer MaBnahme nach Abs. 1
nicht zugestimmt hat, muB gleichuohl deren Durchfilhrung
dulden. Er ist entgegen § 16 Abs. 3 WEG zur gemeinschaft-
lichen Lasten- und Xostentragung verpflichtet, es sei denn,
er hat gegen den zugrundeliegenden Beschlu8 der Yohnungs-
eigentimer im Verfahren nach § 43 Abs. 1 WEG eine andere
rechtskraftige Entscheidung oder Einigung erwirkt. Besteht
eine Lasten- und Kostentragungspflicht fir einen Wohnungs-
eigentiimer, so ist er auch anteilig an etwaigen Nutzungen

von MaBlnahmen nach Absatz 1 beteiligt.

§ 8

Sorgfaltspflicht der YWohnungseigentiimer

(1) Jeder Wohnungseigentiimer haftet den ibrigen Wohnungs-
eigentimern fir Schédden, die durch schuldhafte Verletzung
der im obliegenden Sorgfalts- und Instandhaltungspflichten
an ihrem Sonderecigentum oder am gemeinschaftlichen Eigentum
entstehen. Dies gilt auch fidr Schéden, die durch seine
Angehdrigen, Hausgehilfen, Nieter oder durch sonstige Per-
sonen schuldhaft verursacht werden, wenn diese die in seinem
Sondereigentum stehenden Rdume aufsuchen oder sich darin
aufhalten. Er hat ferner dafir zu sorgen, da8 diese Personen
ihn als Yohnungseigentimer treffende Pflichten einhalten.

Es obliegt ihm der Nachweis, dafl ein schuldhaftes Verhalten

nicht vorgelegen hat.

(2) Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum, fir die ein
Yohnungseigentimer nach Absatz 1 einslehen nul, bescitigt

der Verwalter auf Kosten des sdunigcn Yohnungseigentisers.
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Versicherungspflicht

(1) Fir das gemeinschaftliche £igentum als Ganzes sind

folgende Versicherungen abzuschlieflen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus
der gesetzlichen Haftpflicht des Grundstiickseigen-

timers,

b) eine Leitungswasserschadensversicherung unter Ein-
haltung der Objekte und der Frostschidden zum glei-
tenden Neuwert bis zur Hohe des Wiederherstellungs-

aufwands,
c) eine Heizéltankversicherung,

und zwar je in angemessener Hohe.

(2) Die YWohnungseigentiimerversammlung kann von Absatz 1

durch BeschluB abueichen.

(3) Die Auswuahl der Versicherungsgesellschaft obliegt dem
Verwalter. Fir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungs-
periode konnen die YYohnungseigentimer durch Stimmenmehrheit

einen lYechsel der Versicherungsgesellschaft beschlieCen.

§ 10

Beuwirtschaftungs- und Verwaltungskosten, Yirtschaftsplan

(1) Die Beteiliqung an den Nutzungen, Lasten und Kosten des
gemeinschaftlichen Eigentums bestimmt sich grundsitzlich

nach § 16 UEG im Verhiéltnis der iliteigentumsanteile
zueinander, soweit nachstehend nichts Gegenteiliges bestimnt
ist. Fir den Betrieb und die Unterhkaltung der Halbtiefgarage
einerseits und der Summe der Eigentumsuohnungen andcrerseits
kann die Eigentiimerversammlung einen abueichencden Verteilungs-

schliissel beschliellen.
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(2) Sdmtliche !‘'ohnungseigentimer A —
haltung und Instandsetzung sowie zur Lasten- und Kosten-
tragung des geneinschaftlichen Eigentums monatlich einen
durch HNehrheitsbeschluB noch festzustellenden Betrag ent-
sprechend der Grole ihrer HMiteigentumsanteile auf ein
Sonderkonto des Verwalters einzuzahlen. Der Beitraq fir
Instandhaltung und Instandsetzung mul8 gewZhrleisten, dal
auch die im Laufe der Zeit zu erwartenden gréBeren Aufuen-
dungen fir die Instandhaltung und Instandsetzung gedeckt

werden konnen.

(3) Fir die Kosten der Heizung und des larmuwasserverbrauchs
kann der Verwalter jahrlich einmalige und / oder monatliche
Vorauszahlungen von den Wohnungseigentimern entsprechend

der GroBe ihrer Miteigentumsanteile auf sein Sonderkonto
verlangen. Diese Kosten werden endglltig nach dem Verbrauch,
entsprechend dem von der ldrmedienstfirma angewendeten Ver-
teilerschlissel, getragen. Die lUdrmedienstfirma ﬁird durch
BeschluB der Yohnungseigentimerversammlung bestimmt. Durch
MehrheitsbeschluB kann die Wohnungseigentiimerversammlung die

Hohe der VorschuBzahlungen und den Verteilerschliissel d@ndern.

(4) Sind sonstige Verbrauchszihler (z.B. Wasseruhren) vor-
handen, ist der von ihnen sngezeigte Verbrauch der Abrech-

nung zugrundezulegen.

(5) Der Verwalter hat vor Beginn eines jeden Kalenderjahres
einen lWirtschaftsplan aufzustellen und auf das Ende eines
jJeden Kalender jahres abzurechnen. Monatliche zu entrichtende
Betrige sind jeweils auf den [onatsersten, einmalige Zah-
lungen innerhalb von 7 Taéen nach Anforderung durch den Ver-
walter zahlungsfallig.

Eine Verzinsung der auf das Sonderkonto des Verwalters ein-
gezahlten Betrége findet nicht statt. Fir rickstindige Be-
trdge werden Verzugszinsen von 5 % jahrlich Uber dem jeuwei-

ligen Diskontsatz der Bundesban! berechnet. Der Verualter




darf Ruckstdnde gerichtlich oder aulergerichtlich bei-
treiben. Der Verwalter hat Betrédge, die er nicht zur sofor-
tigen Verfiigung bendtigt, zinsgiinstig fir die Eigentimer-
gemcinschaft anzulegen. Géganﬁber den zu zahlenden Betridgen
kann weder aufgerechnet noch ein Zuriickbehaltungsrecht

geltend gemacht werden.

§ 11

Wiederherstellungspflicht

(1) Die Wohnungseigentiimer sind bei ganzer oder teilweiser
Zerstdorung des Gebdudes untereinander zum liederaufbau ver-
pflichtet, wenn die Kosten des Wiederaufbaus durch Versiche-
rung oder durch Entschddigungszahlung von dritter Seite voll
gedeckt sind.

(2) Von den Yohnungseigentimern ist {iber den Wiederaufbau des
Gebdudes mit Stimmenmehrheit gemdB § 25 WEG zu beschlieBen,

wenn

a) das Cebidude bis zur HBhe seines Yerts zerstort
wird und die Kosten des Yiederaufbaus weder durch
Versicherung noch durch beitreibbare Entschddigungs-

zahlung von dritter Seite gedeckt sind,

b) das Cebiude zwar zu mehr als der Hdlfte scines
lerts zerstort ist, aber die Kosten des lieder-
aufbaus durch Versicherung oder durch Entschadi-
gungszahlung von dritter Seite mindestens zu zueil
Dritteln des llerts des Gebdudes unmittelbear vor

seiner Zerstdrung gedeckt sind.

(3) Besteht eine Pflicht zur Uiederherstellung nicht, so
ist jeder Uohnungseigentiner berechtigt, die Aufhebung der

Cemeinschaft zu verlangen,
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§ 12

Entziehung des !Johnunaseioentums

(1) Fir die Entziehung des tohnungseigentums gelten die
Vorschriften des § 18 UEG.

(2) Die Voraussetzungen zur Entziehung des Yohnungseigen-
tums liegen auch vor, wenn ein Wohnungseigentimer mit der
Erfillung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kosten-
tragung ldnger als drei Monate und m{t mindestens dem drei-

fachen ‘monatlichen Hausgeld (§ 10) in Verzug ist.

(3) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, so kann die Entziehung des Eigentums zu
Ungunsten s&mtlicher Mitberechtigter verlangt werden, so-
fern auch nur in der Person eines Mitberechtigten die Vor-

aussetzungen fur das Entziehungsverlangen begrindet sind.

§ 13

VerdufBlerunq des Yohnungseigentums

(1) Eine Ver#uBerungsbeschridnkung i.S. von § 12 WEG wird
nicht begriindet. Dagegen sind die Yohnungseigentiimer ver-
pflichtet, jede VerduBerung und Vermietung oder Verpach-

tung dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.

(2) Bei der VerduBerung des “Yohnungseigentums geht der dem
Verdulcrer gehdrende Anteil an der Instanchaltungsriick-
stellung auf den Eruecerber Uber. Zuischenabrechnung kann

vom Verwalter nicht verlangt werden.
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1I11. Verwaltung

§ 14

Verwvalter

(1) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich,
sovueit in diesgr Erklarung und im Verwaltervertrag nichts
anderes bestimmt ist, aus den §§ 20 bis 29 YEG. Dem Ver-
walter kdnnen durch BeschluB der YJohnungseigentimerver-

sammlung weitere Aufgaben und Befugnisse zugewiesen werden.’

(2) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters be-
schlieen die Wohnungseigentimer mit Stimmenmehrheit. Die
Bestellung soll auf zwei Jahre vorgenommen werden. Die Ab-
berufung des Verwalters ist nur bei Vorliegen eines wich-

tigen Grundes zuldssig.

(3) Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, dem jewei-
ligen Verwalter bei seiner Bestellung eine 'Verwaltervoll-
macht auszustellen und ihre Unterschriften 6ffentlich be-
glaubigen zu lassen. Die Verpflichtung des Verwalters, die
Vollmachtsurkunde nach Beendigung seines Amts zurickzugeben,

bleibt unberiihrt.

(4) Jeder !lohnungseigentiimer hat im Falle der ganzen oder
teilueisen VerduBerung seines !'ochnungseigentums den Er-
werber zum Eintritt in den mit dem jewueiligen Verwalter ge-

schlossenen Uerlrag zu verpflichten.




§ 15

Versammlung der Yohnungseigentiimer . ' |

(1) Angelegenheiten, {iber die nach dem Yohnungseigentums-

gesetz oder nach dem Inhalt dieser Teilungserklirung die

- Wohnungseigentimer durch BeschluB entscheiden k&nnen, wer-
den durch BeschluBfassung in einer Versammlung der Yohnungs-
eigentimer geordnet. Dabei gewdhrt jedes Tausendstel Mit-
eigentumsanteil eine Stimme. Steht eine Wohneinheit meh-
reren Hohnungseigentiimern gemeinschaftlich zu, so kann das

Stimmrecht nur einheitlich ausgeiibt werden. i

(2) Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Wohnungs-
- eigentimerversammlung einzuberufen. Dariberhinaus muB der
‘IVerwalter die Wohnungseigentiimerversammlung dann einberufen,
wenn mehr als 1/4 der Stimmen die Einberufung unter Angabe

des Gegenstandes verlangen.

(3) Fir die OrdnungsmdBigkeit der Einberufung geniigt die
bsendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem !Yoh-

nungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

.4) Die Wohnungseigentimerversammlung ist beschluB8fdhig,

wenn mehr als die Hdlfte der Stimmen vertreten ist.

Ist die Versammlung nicht beschluBifdhig, so hat der Verualter

eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; ;
iese ist in jedém Fall beschluBféhig. Hierauf ist in der |

inladung besonders hinzuweisen.

(5) Zu Beginn der Yohnungseigentimerversannlung ist vom
Verwalter die ordnungsmdflige Einberufung und die Beschlul-

fahigkeit festzustellen.

- (6) Stimmengleichheit bedeutet Ablehnung. Soueit nichts
iﬂAbweichéndes vereinbart oder vorgeschrieben ist, konnt ein
_Qeschluﬁ mit einfacher Hehrheit der anwuesenden oder ver-
_tretenen Stimmberechtigten zustande. Ein Vertreter ist nur
stimmberechtigt, wenn er durch schriftliche Vollmachl aus-

gewiesen ist.




8) Auch ohne Yohnungseigentimerversammlung ist ein BeschluB
iltig, wenn alle Mohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu die-
en BeschluBl schriftlich erklédren.

§ 16 ’

rere Berechtigte

ben. diese schriftlich einen Bevollmdchtigten zu bestellen
s

dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, fir sie

§ 17

das Téileigentum gelten die vorstehenden Bestimmungen

das tohnungseigentum entsprechend.

§ 18
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(2) Falls eine der in dieser Urkunde enthaltenen Bestimmungen
oder Vereinbarungen unwirksam sein sollte, so sind die ibrigen
in der gleichen Vorschrift oder im weiteren Vertragsinhalt ge-
troffenen trotzdem wirksém; insoweit ist die Vermutung des

§ 139 BGB ausgeschlossen.

(3) Sollte sich herausstellen, daB eine der oben getroffenen
Bestimmungen nicht CGegenstand oder Inhalt des Sondereigentums
sein kdnnte, so gilt sie schuldrechtlich weiter und jeder
der heute beteiligten Wohnungseigentiimer ist verpflichtet,
diese Bestimmung seinem Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum

anzubedingen mit gleicher Weitergabeverpflichtung.

(4) Fir die vorstehenden Antré@ge wird Gebiihrenbefreiung gem.
§ 1 des Gesetzes iiber Gebihrenbefreiung beim Wohnungsbau be-
antragt. Es wird versichert, daB die Voraussetzungen hierfir

vorliegen.

C. Bauasawusfihrung

Die Errichtung des Bauvorhabens auf dem Grundstiick erfolgt
ach dem erwdhnten Aufteilungsplan sowie nach der Baube-
chreibung, die der gegenwédrtigen Urkunde als Anlage 2 g

ngeschlossen ist.

D. Vollmarch €t

Fred Wolf, Heinz Wolf und Brigitte Wolf-Ruoff erteilen

1. Frau Rosemarie Ruckh, Justizangestellte, Waldenbuch,

2. Frau Erika Reichert, Justizangestellte, Waldenbuch
- je einzeln -,




die von der Wirksamkeit des iibrigen Urkundeninhalts unab-
véngige Vollmacht, sie bei der Erginzung und beim Vollzug

dieser Urkunde in jeder Hinsicht zu vertreten.

Die Bevollmachtigten sind insbesondere berechtigt, in einem
chtrag das endgiltige Grundstick und den endgiltigen Auf-
ilungsplan (zusammen mit der Bescheinigung nach § 7 WEG)

bezeichnen.

Bevollmachtigten sind von den Beschrinkungen des § 181 BGB

reit und zur Vollmachtsibertragung berechtigt.

Mit den Anlagen von dem Notar
vorgelesen, von den Erschienenen
genehmigt und unterschrieben

wie folgt:

o e %% //val; Ui




Anlage 1 zur Urkunde des Notars Waidelich in Waldenbuch
vom 23. Marz 1987 - UR Nr. 3%0 /1987 -

Aufteilung

L_:@‘"‘t'

M o
Wk.'pu (cq
Lt

des Grundstiicks in Wohnungseigentum

Miteigentumsanteil von 173/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum

an der Wohnung im ErdgeschoB oGstlich,

nebst 1 Kellerraum und 1 Garage im

UntergeschoB .o o P
- Aufteilungsplsan Nr., 1 - & r\?Ll" ch(ff,rf‘b

Miteigentumsanteil von 94/1.000 f/eyfjlmu”.
verbunden mit dem Sondereigentum ;

n der Wohnung im ErdgeschoB mitte,

nebst 1 Kellerraum im UntergeschoB

- Aufteilungsplan Nr., 2 -

eigentumsanteil von 238/1.000 j;‘gﬁyf’
unden mit dem Sondereigentum

er Wohnung im ErdgeschoB westlich,

t 1 Kellerraum und 1 Garage

ntergeschoB

fteilungsplan Nr. 3 -

eigentumsanteil von 232/1.000 Dosd as

unden mit dem Sondereigentum
‘der Wohnung im DachgeschoB westlich, A&uﬁﬁ%
bst 1 Kellerraum und 1 Garage im if

ergeschol
fteilungsplan Nr. &4 -

gentumsanteil von 263/1.000 f@LG
nden mit dem Sondereigentum '
r Wohnung im DachgeschoB dstlich,

1l Kellerrsum und 1 Garage

ergeschol

ilungsplan Nr. 5 -
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Ausstattungsbeschreibung

+ Wohnhaus Nirtingen-Neckarhausen In den Rehwiesen 1

ende Baubeschreibung ist maflgebend fir die Bauausfuhrung des
bestimmt die Lieferungs- und Leistungspflicht des Baubetreuers
age jeder Kaufvereinbarung.

—~ und Mauerarbeiten

Beton- und Mauverwerksgiten sowie die Abmessungen und Bewehrungen
len nach den behirdlich gepriften statischen Berechnungen sowie
sprechenden DIN- Vorschriften ausgefihrt.

eitigung durch den stadt. Strafenkanal.
tungen in Steinzeug-, GuB- und Kunstoffrohren.

ohre aus PVC, im Kiesbett verlegt mit Anschlufl an die

tischen Erfordernissen in Beton.

?Szu Stahlbeton nach stat. Erfordernissen.

de Wande in Beton bzw. KSV-Mauerwerk nach stat. Erfordernissen.
t tragende Wande in Hlz-Mauerwerk, 11.5 c¢cm stark bzw. in

atten 8 cm stark.

ande im Erdgeschofl bzw. Dachgeschof

erm Warmedammstein 24 c¢m stark k= 0.55 W/qm K.

@nde im Erdgescholl bzw. Obergeschol}

gstrennuﬁnde souie Treppenhausuénde in Kalksandsteinmauerwerk.

on bzw. Stahlbeton nach statischen Er fordernissen.
- und Kehlgebalk in Holzkonstruktion.

bﬁibnlassivliufe nach stat. Erfordernissen.

iten
'hrinnen s» Fallrohre, Verwahrungen aus Kupfer.
deckungen der Entliftungsleitungen aus Kupfer oder Kunststoff.
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' ngngrarbeiten
Décher und Kehlgebalk in .zimmermannsmafiger Konstruktion aus Fichte-
Tannenholz nach stat. Erfordernissen.

Dachdeckung

Eindeckung der echrigen Dacher mit Dachsteinen.

schut= und Warmedammung

chtigkeitsisolierung
~maliger Isolieranstrich der UG-Umfassungswande.
Schutz der Isolierung durch Welleternit oder Bitumemwellpappe.

dengestaltung und Warmedammung

thermmauerwerk k = 0.55 W/qmK mit mineralischem Scheibenputz
} Farbgestaltung des Architekten.

]

démmung Boden EG

gtrich, 50 Dammatte, 16 cm Betondecke, 50 mm Dammatte.

mung Dach
hen die Sparren werden 120 mm Dammatte eingelegt.

schutz
ngstrennwinde und Treppenhauswande aus Kalksandvollsteinen.

11démmschicht unter dem Estrich.

Olzentralheizung:, 2-Rohr-System.

‘Heizungs und Warmwasserleitungen werden gegen Warmeverlust
oliert.

} Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber Stahlradiatoren und
attenheizkorper.

i@ Warmeverbrauchsmessung erfolgt Uber Heizkostenverteiler ( Ver-

nstallation

ion

leitungen in Gufl oder Kunsistoff.

ser- und Kaltwasserleitungen aus Kupferrohr.

1t- und Warmwasserverbrauchsmessung erfolgt iber Einzel-
luBzahler.

hluB nach ortlicher Vorschrift.

rérzeugung iber gemeinschaftlichen Warmwasserboiler im UG.
ngen werden gegen Warmeverlust, Kondenswasser isoliert.
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Sanitare Einrichtungen
Ausstattung der einzelnen Wohnungen gemall Einzeichnungen in den

Grundrissen. Anstatt der im Baugesuch eingezeichneten Doppelwasch-
tische werden jeweils zwei Einzelwaschtische montiert.

Bei den Sanitargegenstianden kann unter den Farben

weissy Curry, moosgrin und bahamabeige gewahlt werden, solang

es der Baytenstand zulasst.

Einbauwanne aus Stahl, emailliert mit Ab- und Uberlaufgarnitur,
Unterputz-Einhebel-Wannenfull- und Brausebatterie mit autom.

Rickschaltung Brause/Wanne ( verchromt ).
Metaflex-Brauseschlauch und requlierbarer Handbrause.
Waschtisch aus Kristallporzellan, ca 60 cm breit, mit
Einhebelmischer , Handtuchhalter.

Duschuwanne ca 80 x 75 bzw. 90 x 75 aus Stahl, emailliert
mit Standrohrs Unterputz-Einhebelmischbatterie, Metaflexschlauch,

- regulierbarer Handbrause, Wandstange mit selbstarrentierendem

Schieber.
osset » tief, mit Spulkasten ;, Sitz und Deckel.
aschbecken aus Kristallporzellan, ca 45 c¢cm breit, mit
ufventil fur Kaltwasser, ein Handtuchhaken.

den Kichen Anschlussmoglichkeit fir Kalt- und Warmwasser
ne Batterie ).

Waschraum Anschlussmiglichkeiten fir Waschmaschine.
chlauchhahn fir Wohnungen mit Gartenanteil.

hhahn in den Garagen.

pinstallation

tallation
e Ausfihrung der gesamten Elektroinstallation erfolgt nach

n Vorschriften des zustandigen Versorgungsunternehmer.
r Zahlerschrank wird im Treppenhaus UG montiert. Die Lage
~ Steckdosen und Brennstellen werden, solang es der Bautenstand
ssty» auf Wunsch des Kiaufers installiert.
prechanlage
eldricker mit Namensschild an jeder Wohnungseingangstire,
ation mit Klingeldriucker; Lautsprecheranlage mit Mitharsperre
Turoffnerdricker an jeder Wohnung (im Bereich/Flur installiert).
efonanschlull
n Telefonleerrohr mit Anschlulldose (leer) pro Wohnung.

2nne n]ae
einschaftsantenne mit einer Antennensteckdose pro Wohnung fir
funk und Fernsehen.
ofl=Installation
lation als Feuchtraumleitungen auf Putz.

den Wohnungen gehdrenden Abstellraume erhalien eine Schiffs-

ur und eine Steckdose.
zu den Wohnungen gehorenden Garagen erhalten eine Schiffsarmatur

;Qinc-Steckdose.
ischkiche erhalt eine Leuchtstoffrihre sowie jeweils einen An-

. fur die Waschmaschinen.
‘und das Treppenhaus werden mit Wandbrennstellen pro Eingang

austein 20/20 cm ausgestattet, die Schalter werden uber
ten geschaltet.

PF

i .M-th‘lu-a_ e
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‘Mohnungsinstallation

automaten.

Eﬁzuohnung.Tinks

Leitungsverlegung unter Putz,

Ausstattungen mit Decken- bzw.
anschlisse usw. nach Bestuckungsliste (s. unten).

Unterverteiler unter Putz mit Einbau-

Wandbrennstellen, Steckdosen, Herd-

(Nr.3), DG/Wohnung links (Nr.4):

Wohnen/Essen -

Schlafen -

I
b b ek b b b b R

'rr./Balkon -

/Wohnung mitte

Serienschaltung: 1 Wechselschaltungs, 6 Steckdosen
Antennenanschlufl.

Kreuzschaltung, 4 Steckdosen.

Ausschaltleitung, 1 HerdanschluBRdose, & Steckdosen.
Ausschaltleitung, 1 Steckdose.

Deckenbrennstelle, 1 Wandbrennstelles 2 Steckdosen.
Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung, 2 Steckdosen,
Gongy 1 Tirsprechanlages 1 Telefonanschlufldose/leer.

Brennstelle,

{ Nr.2):

e/WC

jar derobe

1
1
1
1
1
1
1
1
1

en/Essen/Schlafen -

1 Steckdose.

Serienschaltung, 1 Wechselschaltung,

Steckdosens 1 Antennenanschlul.

Steckdosen.

1
&
- 1 Deckenbrennstelle, 1 Wandbrennstelle,
2
1

Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung,

2 Steckdosen; 1 Tursprechanlage, 1 Telefon-
anschlulldose/leer.

(Nr.1):

1 Ausschaltleitung:; 1 Steckdose.
1 HerdanschluBdose, 2 Steckdosen.
- 1 Brennstelles; 1 Steckdose.

Serienschaltungs 1 Wechselschaltung, 6 Steckdosen,
Antennenanschlull.

Kreuzschaltung, 4 Steckdosen.

Ausschaltleitung, 1 Herdanschlufldose, & Steckdosen,
Ausschaltleitung, 1 Steckdose.

Deckenbrennstelle, 1 Wandbrennstelle, 2 Steckdosen.
Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung, 2 Steckdosen,
Tirsprechanlage, 1 Telefonanschlufidose/leer.

Brennstelle,

' ng rechts (Nr.5):

Essen - 1

1 Steckdose.

Serienschaltungs 1 Wechselschaltung, 6 Steckdosen,
Antennenanschlull.

Kreuzschaltung: 4 Steckdosen.

Ausschaltleitung, 1 Herdanschlulldose, & Steckdosen.
Deckenbrennstelle, 1 Wandbrennstelle, 2 Steckdosen.
Wandbrennstelle, 1 Steckdose.

Deckenbrennstelle mit Kreuzschaltung, 2 Steckdosen,
Tursprechanlage, 1 Telefonanschlufidose/leer.
Kreuzschaltungs 3 Steckdosen.

Kreuzschaltung, 3 Steckdosen.

Brennstelle,

1 Steckdose.
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enausbau

Glaserarbeiten
Samtliche senkrechte Fenster bzw. Fenster-Turkombinationen in den

Wohngeschossen aus Naturhelz Meranti, lasiert, mit Isolierverglasung
und umlaufender Gummidichtung. Jeder Raum in den Wohngeschossen,

- sofern moglichy mind. ein Fenster mit einem Drehkippbeschlag.
Sprossen aufgeglebt oder auf Aluminiumtrennprofil aufgesteckt.

Fensterbankabdeckungen

~ aussen: Aluminium
innen : Jura-Marmor 2cm stark bzw. gefliest, nur an Fenster mit ge-
j mauerten Bristungen.

tstoffrolladen mit Luftungsschlitzen an den senkrechten Fenstern
G ( nur Bad, Kind, Schlafen und Wohnen ).

beiten

utz auf mineralischer Basis.

snhauswande mit Reibeputz 3.0 mm Korn.

yutz in den Wohngeschossen auf dem Mauerwerk und an den Decken
ipsputz.

ecken im Dachgescholl werden mit Gipskartonplatien auf Latten-
rkonstruktion verkleidet.

beiten

gseingangsturen
olzturen mit Naturholzzargen:; umlaufender Gummidichtung,

imba ( nach Farbkarte werkseitig gebeitzt).
mmertiren

n Raumhoch teilweise mit Oberblende oder Oberlicht.

eingangsture Naturholz lasiert mit Glasseitenteil und Glas-

=ngélander
Stahl lackiert mit Holzhandlauf.
|lertiren
ahlzargen mit weil lackierten Turblattern.
Géntoreée
kenschwingtor mit nord. Weiflholzverkleidung lasiert,
gerichtet fir elektrischen Anirieb.

aupteingangatire, die Kellertiren, die Garagentore, die
ngseingangstiren erhalten Zylindereinsteckschlosser mit
Filzylinder.

Wohnungstiren erhalten Bundbartschlosser.

immer- und WC Tiren Badezellenschlosser.

: Beschlage in Leichtmetall.

Y

EF
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siricharbeiten

Im UG und in den Garagen Zementestrich ohne Diammung auf Betonboden.
Im EG 45 mm Estrich auf 50 mm Dammung ( s. auch Bautenschutz ).

Im DG fir hoheren Schall- und Warmeschutz!: Uber Betondecke 20 mm
Hartschaum,» 15/10 mm Mineralfaserplatie, Folie, 45 mm Zmentestrich.

. HMetallbauarbeiten

1-— Heizraum soweit Vorschrift feuerhemmend.

i Verzinkte Stahlfenster, 2- fligelig, mit Gitter.

'-f'Egggggn121§nder

st'aﬁltonstruktion mit senkrechten Stiben und Holzhandlauf.
ongeliander

“-iénstruktlon verzinkt, Holzverkleidung teilwueise Betonbristung.

ﬁbdeckroste auf den Lichtschachten, Schuhabstreifroste

ngt
Maschendrahtzaun zwischen den Garagen.

attenarbeiten
werden auf Putz oder Estrich verlegt und grau verfugt.

utzt und deckenhoch gefliest mit Fliesen bis zu einem
on DM 50.00 brutto ( nach Musterkollektion ).
denfliese auf Estrich bis zu einem qm-Preis vo DM 50.00

ach Musterkollektion ).
liisse am Boden, Wanne usw. werden nach Bedarf dauerelastisch

erputzt und ca. 1.20m hoch ringsum gefliest mit Fliesen bis

qm-Preis von DM S0.00 brutto ( nach Musterkollektion ).
Bodenfliesen auf Estrich bis zu einem gm-Preis von DM 50.00
{ nach Husterkollektion ).

putzt und ca. 5 Plattenreihen ( 60 cm )im Bereich der
Inl{ll ationswand zu einem qm-Preis von DM S50.00 brutto ( nach

Musterkollektion ).
FuBboden Bodenfliesen auf Estrich bis zu einem gqm-Preis von DM 50.00
; . { nach Musterkollektion ).

ylatten auf Kies- bzw. Sandbett.

-"E&
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Im UG und in den Garagen Zenentestrich mit Beschichtung.

In allen Wohnrdaumen auBer den Sanitarraumen und den Kichen ( siehe
Fliesenarbeiten ), Teppichboden nach Musterkollektion ( Material-
preis brutto DM 35.00 ), Teppichsockelleisten in allen mit
Teppichbéden belegten Raumen.

Eingang, Tr.eppenpodes{e und Treppen in Naturstein ( s. Fliesenarb.).

uﬁgTéragbgigen
£g110rraﬁmg

Uande ! Betonwande schalungsrauh gestrichen, Gipsdielen gestrichen,
: iy sonstiges Mauerwerk verputzt und gestrichen.

 FuBboden: Kunstharzbeschichtung.

“aebke : Beton schalungsrauh gestrichen.

! Betonwande schalungsrauh gestrichen.
: Kunstharzbeschichtet.
: Verputzt und gestrichen.

't Reibeputz 3.0 mm Korn.
und Treppenlaufuntersichten ! Verputzt und gestrichen.

In allen Raumen verputzt zum kauferseitigen tapezieren
( kann als Sonderwusch auch mit ausgefihrt werden ).
cken und Dachschragen : In allen Raumen (aufler Duschen, Bader,
" Kichen und WC‘'s) Rauhfasertapeten
leicht getont.

In den Duschen, Bader, Kuchen und WC's
mit Dispersionsfarbe leicht getént ge-
A strichen.

& Naturholzteile und Fenster

 Samtliche Holzer werden mit einem offenporigem Anstrich versehen.

? ahlteile
Micht verzinkte Stahlteile erhalten einen Anstrich auf Kunstharzbasis.

ureinigun
Die Wohnungen werden gereinigt Ubergeben.

I Aussenanlagen

Hauseingang in Verbundsteinen, Garagenzufahrt i1n Verbundsteinen
*  bzw, bituminoser Belag in Absprache mit der Stadt.

. Terrassen in Waschbetonplatten ( Grofle ca. 8 bis 12 qm ).
Gelande wird planiert und abgebéscht.

”San‘klsten- Waschetrockenplatz werden erstellt.

Eeinllnie- Raseneincaat, Bepflanzung des Allgemeinbereiches werden
jusgefihrt.

lenhahn im Stellplatzbereich

nen im Bereich der Terrassen.

de Baume werden soweit wie moglich erhalten.

)gen im Bereich des Arbeitsraumes wird keine Haftung
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Leistungen, die in der vorstehenden Baubeschreibung nicht
besonders ausgefihrt sind: missen als Sonderwunsch verrechnet
wer den.

Samtliche Leistungen werden entsprechend der wihrend der Bau-
zeit giltigen DIN- Vorschriften ausgefihrt.

Wird infolge technischen Fortschrittes: aufgrund hoherer Gewalt
oder aufgrund von behérdlichen Anordnungen anderes, jedoch

b gleichwertiges Material verwendet oder werden durch solche

vﬁ Einflisse oder Auflagen Leistungsénderungen notwendig,

so werden diese- soweit keine Qualitatsminderungen damit
verbunden sind- vom Erwerber gebilligt.

in der Baubeschreibung nicht beschrieben.

& Geringe Differenzen der angegebenen Mafle gegeniber der Bauaus-
fihrung bleiben grundsatzlich veorbehalten.
In den Plénen eingezeichnete Mébilierungsvorschlage oder grafische
it Ausstattungsdetails sind nicht Bestandteil des Vertrages, sofern
13

. ! b
. Die Baubeschreibung wird Bestandteil des Vertrages.
o

'f{Hii;Schanbuch in Mai. 1986

ulﬂler B.F. +? /yolf
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Diej:,nbschrift stimmt mit der mir vorliegenden
Urschrift Uberein.

Waldenbuch, den 26 .Marz 1987
Notariat Waldenbuch

e
i,

(Waidelich)
Notar



