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Mehrheit von Berechtimten an einem
Vohnunegseigentum .

Personen U
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Geht das Wohnungseigentum auf mehrere

"
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aem
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erw

entlimer gegeniber

£

gilt jeder Wohnungseige
als bevollmichtigt, Willenserkl:
alle abzugeben und zu empfangen.
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Arungen

Entziehung

Hat sich ein Wohnungselgentime

=

" r elner so
Verletzung der ihm gegeniiber anderen
obliegenden Verpflichtungen schuldig

sen die Fortsetzung der Gemeinschaft

-*1 1
nu

n

werden kann, so konnen die znderen W
von ihm die VerzuBerung seines Wohnungseigen
.langen. Die Voraussetzungen des Satzes 1

sondere vor, wenn

a) der Wohnungseigentiimer mit den
erkl8rung bezelchneten Zzhlungsver
einem Betrage im Verzuge ist, der

Zeitraum von mehr als © Monaten nach

3. und 4,

steigt;

zu leistenden Abschlagsz

b) sich der Wohnungseigentiimer o

seinem Hausstand angehdrt,- eir

TS

Beldstigung eines Wohnungseigentiim
daB auch bel Berlicksichti
it

rgumten besonderen Rechtsstellung

macht,

nungseigentimer durch diese Teilun

oo

=

liegen insbe-



c)

a)

H
missen die in einer Person sich ergebenden Grinde

nungseigentimern die Fortsetzung der Gemei

nicht zugemutet werden kann; das gleiche gil

Gebrauch der RZume uourl ssen hat, bei-de
stoBen trotz Au1+orae ng des Verwalters nich

der Wohnungseigentiimer oder eine Person, die seinenm
Hausstand angehdrt, die Wohnung in anderer zls der
nach § 5 der Teilun ngserklirung zulZssigen VWeise
nutzt_und diese vertragswidrige Nutz zung trotz Auf-
forderung des Verwalters nicht binnen angenessener
Frist aufgibt; das gleiche gilt bei derar
stoBen einer Person, der der Wohnungseigentiimer den
Gebrauch der Riume i{iberlassen hat,wenn er trot:z
Aufforderung des Verwalters diese nicht bimmen

angemessener Frist zur Aufgabe der vertrs agswidrigen

&3
|
[ @]
[
cl
|

Nutzung veranlaBt oder nicht sus der Wohnu

R -

fernt: bezw. entfernen 1i8%t;

der Wohnungseigentiimer die ihm geméﬁ § 7 der Teil
erklarung obliegende Instandhaltungs- und
setzungspflicht in erheblichem Dm”a‘g verletzt
und ihr trotz Aufforderung des Verwalters nichi
innerhalb einer angemessenen Frist nagchkomut;

auch die anderen Personen gegen sich gelten lassen.

S 13
Zshlungsverpflichtung des Wohnunsseigentiinme ars




1. Jeder Wohnungseigentiimer ung SOL@GTHUCZUHSSbCT“Chu;Q'-J
ist verpflichtet, nach MafSgabe der folgenden Bestimmungreon

ws)
(v}
'—h
d_
H
[13H
c3
[0}
N
o
H
J
[0}
o
1
03
Cu
9]
H
-
W
ot
)
(0]
]
u
o]
=
=
[4]
=
l 4
H
ok
O]
('\
e
oy
H,y

zu leisten:

Nie Bewirtschaftungskosten bestehen aus: -
a) den Verwaltungskosten,
b) den Betriebskosten, wie
2a)! laufende 5ffentliche Lasten des srundsviicks,
bb) Kosten der Strassenreinigung,
cc) Kosten der Millabfuhr,
dd) Kosten der Kaltwasserversorgung und der Dnt—
wasserung,
ee) Kosten der Treppenhaus-~ ung Aulenbeleuchiung
ff) Kosten fiir die gemiB--§ 8 der
abzuschlieBenden Versich
e

C - A o P T
eilungserklérung

1L

T

gg) Kosten der Haus- ung G 1
nicht von den Eigentimern im Rahmen @
ordnung selbst auszufiihren ist, der Gartenpflege,
der Schornstein~ ung S%rassenreinigung?

hh) der Kosten fiir den Hausmeister,

ii) alle:sonstigen Betriebskosten, soweit sie miz dex
Bewirtschaftung des CGrundstiicks und dem Wohnungs-
eigentumsobjekt unmittelbar Zusammenhéngen und
notwendig sind,

Vsc) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung,
sowelt diese gem, § 7 der Teil e
Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich
schlieBlich eines Betrages fiir @
angemessenen Instandsetzungsrﬁcklage, die den Betrag
[/ von 25.000,-~ DM nicht itbersteigen s0ll, Fir die Tier.

nanlagce
garagefist €ine besondere Instandsetzungsriicklaze zu
bilden, die den Betrag von 2,000,~~ DM nicht iiber-

steigen soll,
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Von den Betridgen entfallen auf die Wohnungen 95 ¢

wund auf die Sondernutzungsrechte an den PKW-
Abstellplitzen 5 <,

Die auf die Wolmungseigentiimer entfallenden Anp-—

teile an den vorbezeichneten Kosten werden nach
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j
und die von ihm gem#B Absatz 5 ...,

Die auf die Sondereigentumsberechtisten entfallen-

-

den iZnteile an den vorbezeichneten Xosten betrarenr

Er BV

Je PKW-Abstellplatz 0,2174 9%.

Die besondere Instandset: ngsriicklace flir dis Tiof-

cndernuizunga<

oD

L%,
ot
igten der einzelnen Abstellplitze zu £l

leinschaftlichen Eigentum 21ler Wobnzrs.
‘en Hausmeisterwohnung gehdrt dor

o
Nr.20 in der Tief

PKlW/tAbstellnlat fEragenanlare.
Sollte dieser vom Housmeister nicht selbst bendtiesth

werden, ist der Verwalter berechtis denselhen zu
vernieten. Der Mietzins soll bei Abrechmimne~ der Be—

wirtschaftungskosten der Tiefmaragenanlage regen-

. B
bracht werden.

Tl
r YWohnmungs-

Auf die laufenden Geldleistungen hat de
eigentiimer angemessene monatliche Abschlagszahlun-
cen (monatliches Wohngeld) zu leisten. Die Hdhe der
Abschlagszahlungen wird vom Verwalter aufgruﬁd des
gizzggggftsplanes_festgesetzt.

Die Abschlagszahlungen sind im Voraus, snitestens
am Flinften Jeden Monats kostenfrei an den Verwal-

ter zu leisten.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach SchiuB
Jeden Geschidfts@ahres, das jeweils vom 1.1
12. l&uft, dem Wohnungseipfentiimer eine Abrechnune

tiber die von ihm zu erbringenden Geldleistuncen



= Be

leisteten Abschlagszahlungen vorzulegen, Soweit

sich danach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend
erweisen, ist der Wohnungseigentlimer zur unverziiglichen
Nachzahlung verpflichtet; soweit die Abrechnung einen
UberschuB aufweist, ist dieser auf das nichste Ge-

schaftsjahr anzurechnen.

Nicht bertthrt hiervon wird die Abgabe zur Grundsteuer,
sowelt das Steueramt der Stadtverwaltung die Veranla-
gung zur Grundsteuer flr jeden Wohnungseigentiimer
nach seinem Miteigentumsanteil vornimmt. Nach Erhalt
des Bescheides ist von Jedem Wohnungseigentiimer die
angeforderte Zahlung gesondert direkt an die Stadt-
steuerkasse abzufiihren.

§ 14

Wirtschaftsplan

Der in § 13 der Teilungserklirung erwihnte Wirtschafts—
pPlan wird jeweils fiir ein Geschiftsjahr (§ 413 Absatz 6.)
der Teilungserkl&rung) im voraus vom Verwalter aufge-
stellt und von den Wohnungseigentiimern beschlossen.

Wird ein vom Verwalter aufgestellter Wirtschaftsplan
durch MehrheitsbeschluB der Wohnungseigentiimerversamm-
lung abgelehnt, so bleibt er jedoch bis zu einer
rechtskrdaftigen gerichtlichen Entscheidung als VO
laufiger Wirtschaftsplan bestehen und bis dahin wirk-

Sam.

Die in § 13 Absatz 1. der Teilungserklirung aufge-
fiihrten Kosten sind im Wirtschaftsplan in der fiir
das Geschdftsjahr zu erwartenden HShe einzusetzen.

1




Bei den Instandhaltungskosten ist zu berticksichtigen,
daB ein angemessener Betrag zur Vornahme spaterer
grofler Instandsetzungsarbeitén'der Instandset zungs-—
ricklage zuzufiihren ist, solange diese die in § 13
Absatz 1. der Teilungserkldrung genannte Hdhe nicht
erreicht hat,

§ 15
Zigentliimerversammlung

Angelegenheiten, i{iber die nach dem Wohnungseigentums-
gesetz oder nach dem Inhalt dieser Teilungserklérung
die Wohnungseigentiimer durch BeschluB entscheiden kdn— |
nen, werden durch BeschluBfassung in einer Vbrsammluug
der Wohnungseigentiimer geordnet. Des Stimmrecht der
Wohnungseigentiimer bestimmt sich nach Miteigentumsan-
teilen.

Der Verwalter hat wenigstens einmal 'im Jahr die Woh-
nungseigentimerversammlung einzuberufen. Dartiberhinaus
mufl der Verwalter die Wohnungseigentiimerversammlung
dann einberufen, wenn mehr als ein Viertel der Wohnungs-
eigentﬁmeﬂ die Einberufung unter Angabe des Gegen—~
standes verlangen. In den Fdllen des § 5 Absatz 4. ung

S 6 Absatz 4. dieser Teilungserklirung muB der Ver—
walter die Wohnungselgentumerve“sammlung auf Verlangen
des betroffenen Wohnungseigentiimers einberufen,

Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung fihrt
der Verwalter.

Fir die OrdnungsmiBigkeit der Einberufung geniigt die
Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem
Wohnungseigentiimer zuletzt mitgeteilt worden ist.
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Die Frist der Einberufung soll - sofern nicht ein

Fall besonderer Dringlichkeit vorliegu - mindestens

e Woche betragen. Der Einberufung ist die Tages-
ordnung beizufiigen.

Die WOhnungseigentﬁmerversammlung ist beschluBféhig,
wenn mehr gls die Hilfte der Wohnungseigentiimer wungd
mehr als die Hilfte der Miteigentumsanteile vertreten

ssind. Ist die Versammlung hiernach nicht beschluB-

fahig, 50 hat der Verwalter eine zweite Versammlung
mit gleichem Gegenstgna einzuberufen; diese ist in
Jedem Falle beschluBfghig. Hierauf ist in derp Einla-
dung besonders hinzuweisen.

Zu Beginn der Wohnumgseigentﬁmerversammlung soll vom
Verwalter die ordnungsmédfige Einberufung und die Be-
schluBfghigkeit festgestellt werden. Bei der Feststel-
lung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht
vertretenen Wohnungseigentiimer nicht gerechnet,

§ 18 Absatz 3 des WEG bleibt unberiihrt.

Auch ohne Hohnungseigentﬁmerversammlung ist ein Be-
schluBl gliltig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre Zu~
stimmung zu diesem BeschluB schriftlich erklaren.

§ 16
Verwalter

Als erster Verwalter wird die Firma Immobilien-Hartmann

& Co, Mainz, Kurfirstenstrasse Nr, 46,

bestellt. Die Bestellung erfolgt fiir einen Zeitraum von
5 Jahren. Wghrend dieser Zeit hat diese das Recht,

einen Nachfolger (natiirliche oder Jjuristische Person)



zu benennen, auf den sie alle Rechte und Pflichten
aus dem Verwaltungsvertrag Ubertrigt. Die Bestellung
verlangert sich jeweils um 2 Jahre, wenn nicht die
Wohnungseigentiimer sechs Monate vor Ablauf der Zeit
die Bestellung eines anderen Verwalters beschlieBen.
Die Verléngerung tritt nicht ein, wenn der Verwalter
dieser bis zu sechs Monaten vor Ablauf der Zeit

" widerspricht.

e

Soweit nicht ein Verwalter nach Absatz 1. bestells
ist oder wird, beschlieBen die Wohnungseigentiimer
durch Stimmenmehrheit Uber die Bestellung. Die Bestel-
lung erfolgt fiir einen Zeitraum von 3 Jahren. Sie ver-
langert sich um jeweils 3 Jahre, wenn nicht die Wohnungs-
elgentiimer sechs Monate vor Ablauf der Zeit durch Mehr-
heit die Bestellung eines anderen Verwalters beschlies-

sen.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kdnnen die
Wohnungseigentiimer Jederzeit durch einfache Mehrheit die
Abberufung des Verwalters beschliefen.

Im Falle der Beendigung des Amtes eines Verwalters hat
die Bestellung eines neuen Verwalters binnen einer
Frist von 3 Wochen zu erfolgen, und zwar fiir einen

Mindestzeitraum von 5 Jehren.

Die Bestellung eines neuen Verwalters hat durch die
WOhnungseigentﬁmerversammlunghzu erfolgen.

Der ausscheidende Verwalter hat daher vor Beendigung
seines Amtes rechtzeitig eine EigentﬁmerVersammlung
unter Hitteilung des BeschluBpunktes (Wahl eines neuen
Verwalters) einzuberufen._
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4. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich

aus §§ 27 und 28 WEG sowle aus den Bestimmungen die-

ser Teilungserkldrung. und des Verwaltervertrages.

5. Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obliegenden
Verpflichtungen piinktlich zu erfullen und iiber die
Einnahmen und Ausgaben asuf Vevlangen der Wohnungs-

- Tr - . -

eigentiimerversamnlung -soer—cen esen oot ates Rech-—

nung zu legen, und zwar bis spdtestens 30. Juni

eines jeden Jshres fiir das abgelaufene Jahr. Er ist
weiter verpflichtet, aus den Instandhaltu ngsbeitrigen
einen Betrag anzusammeln, der zur Vornahme der grolen
Insuandsetzungsaroelten bestimmt ist (§ 44 gder Teilungs-
erkldrung); dieser ist auf getrenntem Konto anzulegen. -

Er ist weiter zur Fihrung eines Buches {iber die Woh-
nungseigentﬁmerversammlung verpilichtet,

6. In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der
Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fir die Woknungseigentiimer im Rghmen
i)

; ~seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige abzuschlieBen |
\ und sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen; {

b) die von den Wohnungseigentiimern nach § 13 der Tei-
lungserklérung zu entrichtenden Betrdge einzuziehen
und diese gegeniiber einen saumigen WOhnungselged-
tumer gerichtlich geltend zu machen;

c) die Tilgungsleistungen sowie die Zins- und sonstigen
Ne‘benle—istunr"en fir die auf den Wohnungseigentums—
rechten ruhendcn Einzelbelastungen sowie der noch
hierauf einzut tragenden Einzelbelastungen in glei-

..‘

cher Weise wie die nach § 13 Qer Teilungserklirung
zu leistenden Betrige anzufordern, in Empfang zu

nehmen und an die Glaubiger abzufiihren;
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d) die Gemeinschaftsantenne des Vohnungscigentums-—
objekis jeweils auf denm neuestien technischen
Stand zu halten bezw, die Gemeinschaftsan-
tenne jeweils auf den neuesien technischen S+ang
Zu bringen, ohne dass hierzu die Zustimmung der

Wohnungseigentiimer eingeholt werden mus,

Uber den Umfang der Vertretungsnacht ist dem Ver-
waller eine Vollmachitsurikunde auszuhdndigen,

Der Verwalter 1st berechtigt, die Anspriiche gegen
naimen

amen
Dritte im eigenen/gelﬁend zu machen,

Die Kosten der Verwalier (Vergﬁtung des Verwalters)
belaufen sich bis auf welters pauschal monatlich
fir die Wohnung | |
A1a = 7,20 DM

7b = . 7,20 DM

7,20 DM

= 22,70 DM

= 2y DN

= 22,70 DM

= 22,70 DM

22,70 DM

= 22,70 DM

= 22,70 DM

= 15,50 DM

= 15,50 DM

15,50 IM

16,20 DM

16,20 DM

12,50 DM

12,50 DM

12,50 DM
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' : ’ 5 \?\ \l :
E 17 = 15,40 DM _ | a0
E 18 = 15,40 1M | ' e
P19 = 15,60 DM 4,
¢ 20 = 12,20 DM | . B b
; . "\ I_"rqx }/
t

Die Verwalterkosten fiir die PKW-Abstellpliize be-
tragen je PEW-Abstellplatz 0,80 1M,

Wird eine Wohnungseinheit eventuell voll gewerb-
1ich genutzt, so erhdht sich der Verwaltungskosten-,
beitrag bis auf weiters um 25 % des vorstehend
Tfestgelegten Satzes, '

‘Bel teilweise gewerblich genutzten Wohnungs—~
einheiten erhsht sich der Verwaltungskostenbei-
trag um einen angemessenen Gewerbeaufschlag, ent-
Sprechend dem gewerblichen Nutzungsgrad, Der Ge-
werbeaufschlag wird vom Verwalter festgesetzt,

Die Rechtsverhidltnisse zwlschen der Wohnungs-
elgentlmergemeinschaft und dem Verwalter be~
stimmen sich nach § 675 BGB - unbeschadet der
Bestimmungen des § 27 wEG (Wehnungseigentums—
gesetz) -, '




9. Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der ginzlichen
oder teilweisen VerduBerung seines Wohnungseigentunms
den Erwerber zum Eintritt in den mit dem Jdeweiligen
Verwalter geschlossenen Vertrag ‘zu verpflichten.

8 17

Es wird ausdriicklich bestimmt, daB diese Gemeinschafts-—
rdnung Inhalt des mit den Miteigentumsanteilen verbunde-

nen Sondereigentums mit Wirkung fiir und gegen Gesamt—

und Sonderrechtsnachfolger sein soll,

§ 18

Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus dieser Ge-
meinschaftsordnung und aus den vorbezeichneten Wohnungs- -
eigentumsrechten ist Bingen am Rhein,

§ 19

1. Jede Anderung dieser Gemeinschaftsordnung bedarf wihren
der Laufzeit von Grundpfandrechten auf den einzelnen
Wohnungseigentumsrechten der Zustimmung der Glaubiger,
desgleichen jeder Beschluf der'Wohnungseigentﬁmer, der
die Rechte der Gldubiger beéintréchtigt.

L2 Eigentﬁmerversammlungen, deren Beschluﬁgegenstﬁnde die
~ Rechte der Glaubiger im Sinne des Absatzes 1. beriihren,
sind diesen unter Mitteilung der Tagesordnungfbekannt-
zugeben., | | e



Die Eigentimerin, vertreten wie angegeben, bewilligt und beantragt:

a) die im Grundbuch fiir Bingen Band 40 Blatt 1827 in
1 eingetragene beschrink+ D
stlicke Flur 2 Nr. 635 ung
also Flur 2 Nr. 62,6

ie vorbeschriebenen
890 BCB und § 5 GBO zu verei
. .

c) die Teilung des Grundbesitzes
1 der Teilungserklizru ung

e) die in Abteiluns Il dfd. Np. 4 eingetragene Dienstbarkeit aur

die Wohnungseigentumsrechte zu Ubertragen.

Als Anlagen sind beigefligt:

ie erin erteilt rein vorsorglich die Zustimmung zur Lo-
chung uncfeilldschung aller im vorbeschriebenen Grundbuch in Ab-
teilung 1T und IIT eingetragenen Belast tungen und Beschrinkungen,

und zwar nach MaBgabe der Bewilligungen der Berechtigton,

Die Eigentiimerin beantragt Befreiung von den Gerichtsgebiihren und

einer etwaigen Grunderwerbst euer geméb den Gesetz vom 30.5.1955 und

A
J

Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde aus irgend einem Grunde-
unwirksam oder anfechtbar sein ode r wercen, s 3
gefiihvt

0 s
Tell hiervon nicht beriihrt werden, vielmehr sinngemif au
werden.




Hausordnun g

der Nohnungseigentﬁmergemeinschaft Bingen

Zur Bildung und Erhaltung einer vertrauensvollen Haus—
gemeinschaft haben alle Hausbewohner aufeinander weit-
gehend Riicksicht zu nehmen und das gemeinschaftliche
igentun sorgsam und sachgemédB zu behandeln.

I. Die gebotene Ricksichtnahme der Hausbewohner aufeinan-
der verpflichtet diese U. a. zu folgenden:

a) zu gréfimdelicher Sauberkeit und Reinlichkeit:

Fir die Beseiti

L8ung von Kehricht und Kichenabfdllen
stehen Millbehdlter zur Verfligung. -

Sperrige Gegenstinde - Kertons usw. - sind vor der
Ablagerung in den Milltonnen zu zerkleinern, damit
eine zu schnelle Fillung der Milltonnen durch unge-
nutzte Hohlriume vermieden wiryrd,

Sogenannter Sperrmiill (Abfall), der grofenmiBig

nicht in die Milltonnen paBt, darf nur dann am
Abstellraum der Ulltonnen zum Abholen beréitgestellt
werden, wenn die Abfuhr von Sperrmiill fir éinen. be~
stimmten Zeitpunkt angeliindigt oder besonders verein-
bart ist. In den Kellerriumen diirfen Gegenstinde,

die Geruchsbelastigung Jjeder Axt verursachen, nicht
aulbewahrt werden.

Die Reinigung der in Gemeinschaft benutzten Raume,
Ireppenhiuser, Flure, Kellerginge sowie der AuBen-




"anlagen wird durch den Verwalter geregelt. Vor die
Wohnungseingangstiiren diirfen nur die handelsiiblichen
FuBabstreifer bzw. FuBmatten gelegt werden.

Bei Wohnungswechsel und den damit verbundenen Um-
zigen - zutreffend insbesondere bei den vermieteten
Wohnungen - sind die betreffenden Wohnungscigentiimer
verantwortlich fiir die Vornahme der durch die Unmzlge
verursachten Re;nlgungsarbeiten fir das Treppenhaus.
und die sonstigen der Gemeinschaft dienenden Rdu-

me und fir die Behebung etwalger Beschdédigungen in

diesen Rdumen.

Teppiche, Vorlagen, Polstermdbel, Betten, Matratzen
und andere Gegenstinde dlirfen weder im Treppenkaus
noch zum Fenster herab oder suf den Balkenen ausgclegt oder
greinigt warden., Die Reinigung darf nur an den hierfiir
bestimmten Stellen und nur werktags von 8 bis 11 Unr
und auBerdem an Samstagen von 15 bis 17 Uhr erfolgen.

Einschlédgige einschrinkende Bestimmungen de“ Stadt
- Bingen bleiben unberiihrt.

Aus den Fenstern diirfen Flissigk keiten, Unrat und der-
gleichen nicht entleert bzw. geworfen werden, Schuh-
putzen iber die Balkonbriistungen ist nich<t gestattet.

Zeigt sich in den Wohnungen Ungeziefer, so hat der
Bewohner im Interesse der Allgemeinheit hlervon unver-
ziglich den Verwalter bzw. dessen Beauftragten zu
unterrichten.

Hundehalter werden daran erinnert, ihre Hunde in der
Wohnanlage stets an der Le*ne zu fithren und deren




- b)

Bedlirfnisse auferhald der VWohnanlage erlecdipgen zu
lassen. Jeder Hundehalter hat dafiir zu sorgen, dass
keine Storung der Hausbewohner eintritt und keine Be-
eintrécht;gungen»bezw. Beschidigung der Wohngnlage er-
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zur Irhaltung der Ordnung im Hauge:

Die Anbringung von Waschetrockengeriten an den

Penstern ist in keinem Falle gestattet. Das An-

bringen von WEschetrockenlagen oberhalb der
Balkonbrﬁstungen ist nicht gestattet,

Das Stehenlassen von Gegenstinden jeglicher Art,

insbesondere von Fahrridern usw. im Treppen—
haus und inm Kellergang ist wzulidssig, Motor-
rdder, auch Mopeds U. 4., dirfen weder in den
Kellerriumen noch in anderen Riumen des Wohn-
hauses wntergebracht werden.,

Das Anbringen von Einzelantennen ist nicht ge-
stattet,Unm Stérungen im Rundfunl- und Fernseh-
emnpfang der anderen Wohnungseigentiimer auszu-
schlieBen, ist jeder Wohnungseigentiimer ver-
pflichtet, nur ein geeignetes, abgeschirmtes
AnschluBkabel fir den Anschlus an der Gemein-
schaftsantenne zu verwenden,

|
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c) zur Vermeidung ruhestdrender Geriusche:

Jede die Mitbewohner stdrende Unruhe sowie das Lirmen
der Kinder im Hof und Treppenhaus ist unbedingt zu
unterlassen. Ruhestdrender Lirm ist im Interesse
aller Wohnungseigentiimer in der Zeit von 13.00 bis )
15.00 Uhr und von 22.00 bis 7.00 Uhr zu unterlassen.

Masikgerdte und Laut sprecher diirfen nur in Zlmmer-
lautstidrke in Betrieb gehalten werden.

Die Erhaltung des Hauseigentunms:

Alle Hausbewohner haben unbedingt auf pflegliche Behand-'
lung aller Gemeinschaftseinr ichtungen zu achten.

Bewohner, die hiergegen verstollen, miissen fiir die ent-

stehenden Kosten aufkommen. Vor allem ist darauf z

achten, daB der Wasserverbrauch sowie der Stromver brauch
in den Kellerriumen wie aucha im Treppenhaus auf ein

MindestmaB beschrinkt bleiben.

In die Toilette dlirfen Gegenstinde, die eine Verstopfung
verursachen kdnnten, nicht geworfen werden.

Im Interesse der allgemelnen 6ffentlichen Ordnung und
Sicherheit und der besonderen Sicherheit innerhald des
Hauses gilt fiir die Hausbewohner u. a. folgendes: "
In der Wohnung, im Treppenhaus und im Keller durfen -
Vorrite an leicht brennbaren Materialien, wie Benzin ;
-usw., nicht gelagert werden. '

Der Keller darf nur nmit geschlossenem Licht betreten
werdcen.




V.

Die Haustliren sind stindig feschlossen zu halten.

a

Die Fenster im Keller missen bei Schlechtwetter geschloa-

sen werden.

Af dem Grundstiicl Alirfen weder PXW'ts noch Motorrider oder
Mopeds u.s. abrestell® oder geparkt werden. Hiersy sind aus-
schlieBlich die Abstellnlitze in der Tief faragenanlagre in
Anspruch zu nehmen, soweit hierzu ein Sondernutzunssrecht
besteht. Zuawiderhandelnde haften gemiB den einschliigiren
Unfallverhﬁtunﬁs— und feuervolizeilichen Vorschr1¢uen, fiir

allelevﬁl. entstehende Schi iden.

Die Pflece der Gartenanlagen obliegt dem Hausmeister. Tine
Verdnderung der Gortencestaltun ng durch einzelne Miteigentiimer
darf nicht ohne'Zustlmmung der Hausverwaltnng erfolgen.

Die Rasenflichen diirfen mit Ausnahme der ﬁlﬁchon, die behon—
ders gekennzeichnet sind, nicht betreten werden und auch nicht
als Sonnenliere oder Wischetrocke enplatz benutzt we%deﬂ Das
Anlegen von wjiden Vegen zu Abkiir zupﬂsvwecken hat zu unter-

bleiben.

In den Wintermonaten is 3t auf das Geschlos ssenhalten der Fenster
und Tiren in den im Gemei nschaftseigentun stehenden Rdumen

ganz besonders zu achten.

Schiﬁss@]ﬁbermnhp

Die uchltq.oTuhorﬂnhe eriolot Cleichzeitip mit Ubercabe ger Wols

nung in einem gesonderten Protokoll.
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Schlﬁssei kénren nur iiber den Véhwa1+9” nachbestellt
werden, da fir die SchilieBanlagen ein Sicheruness-
schein ausgestellt wird. Der Verlust von Schliig-
seln ist dem Verwalter sofort mitzuteilen. Der
VPTIUSu eines Haus- oder T”o?ﬁﬁrﬂ”eﬂqchlﬁssels

kann Hur Folpe haben, daB ein Teil oder die ce-
samte uhhlleBﬂﬂl age ausgcewechselt werden mufl.

Die Kosten sind vom dem Eig en;umer der Wohnung,
dessen Schliissel verlorengegangen L8t, 7t Nibor=

‘nehmen.

Im {ibricen wel en die Bestimmungen der Gemeinschafts-

ordnung.

T —————






Urkundenrolle-Nummer 903 fiir 1981 -y -

Verhandelt zu Bingen am Rhein, am 9, Juni 1981

Vor mir, dem unterzeichneten

mit Sitz in Bingen am Rhein, erschienen,
dem Notar bekannt:

a)

b)

Notar Anton Vomweg

——

Eheleute Hans-Joachim Heinrich S ¢ h eppers ,
Kaufmann, geb. am 22, Juli 1913 und Ilse Katharina
Luise geb. Rixius, geb. am 31, Jan. 1945,

wohnhaft Rochusallee 12 in Bingen,

handelnd a) im eigenen Namen

b) als Vertreter ohne Vertretungsmacht fiir.
die machgenannten Beteiligten
-Geehnigungen bleiben vorbehalten -
Herr Dr. Otto Walt e r y Zahnarzt,
geb. am 26. Februar 1949, wohnhaft Stromberger-
StraBe 34 in Bingen

Eheleute Helmut S i e ben s Realschullehrer,
geb. am 9. September 1935 und Gertrud Agnes

geb. Burkard, geb. am 9. Juli 1939, wohnhaft
Nuits Saint Georges-Str. 15 in Bingen

Eheleute Dr. Claus Priiver .y Tierarzt, :
geb. am 4. September 1927 und Rina geb. Schitzl,

geb. am 29, Oktober 1934, wohnhaft Rochusallee 12
in Bingen,



/ e) - Frau Dr. Ingrid F sy st geb. Moller-Racke,
7 -Zoologin, geb. am -
4 wohnhaft Pfarrer-Heberer-Str. 46 in Bingen

) Eheleute Martin R e iche1l , Ingenieur,
geb. am 26, Maj 1915 und Doralis geb. Miller,
» geb. am 7, August 1916, wohnhaft Rochusallee 14
in Bingen,

g) Eheleute Prof. Dr, Ing. Wilh. Josef B o sch |,
Fachhochschullehrer, geb. am 15, September 1925
und Gertrud Marig geb. Gottgens, Hauswirtschafts-

meisterin, geb. am 3, Juni 1924, wohnhaft Rochus-
allee 12 in Bingen,

h) Eheleute Franz Wilfried XK u h n » Geschifts-
Uhrer, geb. am 26. Februar 1934 und Else '
geb. Pblenske, Amtsgerichtsrﬁtin, geb. am 20. Ok-
tober 1934, wohnhaft Rochusalle\e 12, Bingen,

P e

i) Eheleute Klaus Karl Lechtenfes: d -
Ober—Studienrat, geb. am 2, Juyni 1930 und
Anneliese geb. Stoffel, geb. am 30. Mai 1935,

wohnhaft ‘Rochusallee 12 in Bingen,

J) Frau'Gerda He i p € n geb. Fendel,

geb. am 28, August 1934, wohnhaft Rochusallee 3,
" in Bingen, |




k)

1)

p)

Eheleute Prof. Dr. Manfred Otto OClbermann ,
geb. am 4. August 1936 und Aenme geb. Geiss,
Steuerberaterin, geb. am 12. September 1937,
wohnhaft Rochusallee 14 in Bingen,

Herr Dr. med. Werner S ¢ h midt - Hoe E ke |,
geb. am 17. April 1921, wohnhaft Rochusallee 1 g
in Bingen,

Eheleute Heinr Friedrich R ohleder ,
Studienrat u. Dipl, Volkswirt, geb. am 20. Mai 1929
und Maria Theresia geb. Lautebach, geb. am 12. No-
vember 1931, wohnhaft Rochusallee 14 in Bingen,

~

Eheleute Hans Peter Kr i m m » Studiendirektor,
geb. am 29. November 1933 und Sigrid geb. Werner,
geb, am 22, April 1938, wohnhaft Rochusalle 14
in Bingen, ‘ ;

Eheleute Gilinter Manfred Paesler s Ingenieur,
geb. am 30. Januar 1933 und Gertrud Ursula geb.
Memmesheimer, geb. am 17. Mirz 1937, wohnhaft
Rochusallee 14 in Bingen, -

Frau Ellen Hilde Gertrude Luise Eckes .
gebl Kithn, geb. am 13. April 1926, Kauffrau,
wohnhaft .Im Rheinblick 1o, -Bingen,

5




q)

r)

t)

u)

Fa. A, Racke KG in Bingen,

Bingen, Stefan—George—StraBe,

Eheleute Rainer N i e s s Ingenieur,
geb. am 29, November 1946 und Rita geb. Schiitz,
geb. am 17. August 1951, wohnhaft

Goethe-StraBe 17-19, Bingen,.

Eheleute Manfred G r a m m » Techniker,
geb. am 4, Mirz 1944 und Edith Christel

gl

- geb. Januschke, Lehrerin, geb. am 3. Juni 1949,

wohnhaft Goethestr. 19 in Bingen

Frau Dr. Rita 0 t ¢ o geb. Mbller—Récke,
Kunsthistorikerin, geb. am 17. Juli 1912,
wohnhaft Schwedenstr, 55 in Minchen 40,

Kauffrau Katharina Biele fe 14 i
geb. am 9. Juli 1906.

und FrauMaria Reinhard geb. Biele

feld, geb. am 25, Oktober 1907,
wohnhaft‘Gelsenkirchen, ' )

~thnungéeigentﬁmer- - genannt;“

Herr Bermhard Treuliehbd ’
TalstraBe 23 in 6534 Stromberg,

~Hausverwalter< ~ genamnt.,




Die Erschienenen lieBen folgende Er k1 & r u n g en
beurkunden:

Beziiglich des in .der Gemarkung Bingen gelegenen Grund-
besitzes
Elar 2, Ne: 6535/1 Hof- und Gebiudefliche
Rochusallee 14
groB 3686 gm

wurde Wohnungseigentum gebildet.

GemdB Teilungserklirung des:-Notars Josef Woog vom

30. Juni 1972, -Urk.R.Nr. 1283/72- ist der vorbezeichnete .
Grundbesitz aufgeteilt worden in 22 Wohnungen und eine
Tiefgaragenanlage mit 24 Pkw-Abstellplitzen.

Derzeitige Eigentiimer dieser Wohnungsanlage sind die nach-
genannten Personen:

a) beziiglich eines Miteigentumsanteils von 17,5 /1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
‘plan mit Nr. A 1/1 bezeichneten Wohnung'die vorgenannten
Eheleute Scheppers (Grundbuchblatt_1829),_

b) beziiglich eines Miteigentumsanteils von 17,5 /1000 _
verbunden mit dem Sondéreigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. A 1/2 bezeichneten Wohnung
Herr Dr. Walter (Bratt 1830),

c) beziiglich eines Miteigentumsanteils von 17,5 /1000 _
verbundenen mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
'Plan mit Nr. A 1/3 bezeichneten Wohnuhg
Eheleute S ieben (Blatt 1831)




d)

e)

f)

g)

h)

J)

beziliglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Plan mit Nr, A 2 bezeichneten Wohnung
Eheleute Dr. "Priiver

beziliglich eines Miteigentumsanteils von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
plan mit Nr. A 3 bezeichneten Wohnung
Dr. Ingrid Faust

bezliglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Plan mit Nr. A 4 bezeichneten Wohnung
Eheleute Reichel

beziiglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Plan mit Nr. A 5 bezeichneten Wohnung
Eheleute Prof. Dr. Bo s c h

62,3 /1000
im Aufteilungs-

(Blatt 1832),

60,6 /1000
im Aufteilungs-

(Blatt 1833),

62,3 /1000
im Aufteilungs-

(Blatt 1834),

62,3 /1000
im Aufteilungs-

(Blatt 1835),

beziiglich eines Miteigentumsanteil von 62,3 /1000

‘verbunden mit dem Sondereigentum an der

Plan mit Nr. A 6 bezeichneten‘thnung
Eheleute Ku h n '

beziiglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
plan mit Nr. A 7 bezeichneten Wohnung
Eheleute Lechtenfeildq

bezliglich eines Miteigentumsanteils von
vefbunden mit dem Sondereigentum an der
Plan mit ‘Nr. A 8 bezeichneten Wohnung
Frau Heimen '

im Aufteilungs-
(Blatt 1836),

62,3 /1000
im Aufteilungs-

(Blatt 1837),

62,3 /1000
im Aufteilungs-~

(B1att 1838),




k)

1)

n)

p)

a)

bezliglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Plan mit Nr. B 9 bezeichneten Wohnung
Eheleute Prof. Dr. 01 b e rmann

bezliglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
plan mit Nr. B 10 bezeichneten Wohnung
Herr Dr. Schmidt-Hoepke

bezliglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
plan mit Nr. B 11 bezeichneten Wohnung

Eheleute Rohleder

bezliglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Plan mit Nr. C 12 bezeichneten Wohnung
Eheleute Kr i mm '

bezliglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Plan mit Nr. C 13 bezeichneten Wohnung
Eheleute Paes ler

beziiglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
Plan mit Nr. D 14 bezeichneten Wohnung
Frau Ec k e s | '

bezliglich eines Miteigentumsanteils von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
blan mit Nr. D 15 bezeichneten Wohnung

Fa., A. Racke KG

47,3 /1000

im Aufteilungs-

(Blatt 1839),

47,3 /1000
im Aufteilungs-

(BLatt 1840),

47,3 /1000 2
im Aufteilungs-

(Blatt 1841),

47,2 /1000
im Aufteilungs-

(Blatt 1842),

47,2 /1000
im Aufteilungs-

(Blatt 1843),

38,4 /1000
im Aufteilungs-

(Blatt 1844),

38,4 /1000
im Aufteilungs-

(Blatt 1845),



r) beziliglich eines Miteigentumsanteils von 38,4 /1000
verbunden mit den Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr, D 16 bezeichneten Wohnung
Eheleute N i e s (Blatt 1846),

s) bezliglich eines Miteigentumsanteils von 46,1 /1000
verbunden mit den Sondereigentum an der im Aufteilungs-
Plan mit Nr., E 17 bezeichneten Wohnung
Eheleute G r amnm (Blatt 1847),

' t) beziiglich eines Miteigéntumsanteils von 46,1 /1000 ~
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
- Plan mit Nr. E 18 |
Frau Dr. 0t t o (Blatt 1848),

u) beziiglich eines Miteigentumsanteils von 40,5 /1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
Plan mit Nr, F 419 bezeichneten Wohnung
Frau Kath. Biele fe 14 und
Frau Maria Reinharg & (Blatt 1849),

V) beziiglich eines Miteigentumsanteils ven 28,9 /1000

. - verbunden mit dem So_adereigen‘tum an der im Aufteilungs-__,‘_
™ ' Plan mit Nr, G 20 bezeichneten Wohnung :
Frau Dr. 0 t t o ' (Blatt 1850),
2.

Dies vorausgeSChickt, treffen die vorgenannten Beteiligten
folgende Vereinp @arung zur knderung bzw.
Ergénzung der vorgenannten Teilungserklérungen:




a)
Durch die vorgenannte Teilungserklﬁrung ist u. a. das
vorbezeichnete Wohnungseigentun,
bestehend aus einem 17,5 /1000 Miteigentumsanteil,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im ErdgeschoB
gelegenen Appartement—ﬁbhnung,
im Aufteilungsplan mit Nr. A 1/1 ,

gebildet worden, welches, wie vor gesagt.wurde,
den Eheleuten Scheppers zu Eigentunm gehort,

Gem#B der vorbezeichneten Téilungserklarung unter Ein-
schluB des dazugehdrenden Aufteilungsplanes ist dieses
Wohnungseigentum dem rédumlichen Umfang nach gebildet
worden gem. dem Auszug des Aufteilungsplanes, der als
Anlage "1" zu dieser Urkunde genommen wird.

Wahrend der Bauausfithrung und damit in Wirklichkeit
wurde Jedoch dieses Wohnungseigentum der R&umlichkeit
nach gebildet, wie es sich in dem Plan dafstellt, der
‘als Anlage w"2m oy dieser Urkunde genommen wird.

Die derzeitigen Eigentiimer des vorbezeichneten Wohnungs-
eigentums, die Eheleute Scheppers,nutzen somit die in :
der Anlage "2" Qurch rote ‘Schraffierung gekenn- . f
zeichnete Fliche alleine und unter AussthuB der ﬁbrigen' |
. Miteigentiimer, obwohl diese Fliche gemdB Teilungser-
'klﬁrung nicht in ihrem Sondereigentum steht.

Un die tats#chliche Nutzung des Sondereigentums mit der ok |
rechtlichen Lage_in Einklang zu bringen,'vereinbaren nun- f
mehr alle Beteiligten, daB die vorbezeichnete Fliche 1
mit einer GrBe von 4,§$iqm, wie sie durch rote Schraffiérung 4
in dem als Anlage "2" zu dieser Urkunde genommenen Lageplan
gekennzeichnet ist, im Wege der Sondernutzung dem im




Wohnungsgrundbuch von Bingen Bl. 1829
verzeichneten Wohnungseigentum auf Dauer und unwider-
ruflich zugeordnet wird.

Zum Inhalt der Sondernutzung wird vereinbart, daB der
sondernutzungsberechtigte Jeweilige Eigentiimer des in
Bl. 1829 verzeichneten Wohnungseigentums diese Fléche
alleine und unter AusschluB3 der Ubrigen Wohnungseigen-
tlmer bzw. Sondereigentiimer nutzen, verwalten und fiir
sie aufkommen muB. Im Ergebnis soll er diese Flache so
besitzen,_als gehdre sie mit zu seinem Sondereigentum.

- S@mtliche Beteiligten bewilligen und beantragen die

Eintragung eines entsprechenden Sondernutzungsvermerks
- zu Lasten aller Raumeigentumsgrundbuchblﬁtter,‘wie sie
vor unter a) bis v) aufgefiihrt-sind. Der Vermerk soll
im jeweiligen Bestandsverzeichnis angebracht werden.

b
Als Gegenleistung fiir die Einrdumung dieser Sonder-
nutzung sind die Eheleute Scheppers -als Gesamtschuldner
haftend- verpflichtet, einen Betrag in Hohe von
DM 1.300,~~ / gm, ausmachend fiir 4,51 gm den Betrag von

. DM 5-863s_"

e e e s e s e e
e T —

§ =8 4fﬁnftausendachthundertdreiundsechszig— DM
zu zahlen.

Der Betrag ist z. Hdn. des Hausverwalters der Wohnungs-
anlage, Herrn Bernhard Treulieb, TalstraBe 23 in Strom-
berg, zu zahlen.




Die Zahlung des Betrages ist fdllig nach Eintragung des
vorbeantragten Vermerks im Grundbuch,.

Die vorbezeichneten Eheleute Scheppers, haftend als
Gesamtschuldner, unterwerfen sich wegen des vorbezeich-
neten Betrages gegeniiber dem forderungsberechtigten Haus-
verwalter, Herrn B, Treulieb, der sofortigen Zwangsvoll -
streckung aus dieser Urkunde in ihr gesamtes Vermdgen.

Der Notar wird angewiesen, jederzeit vollstreckbare Aus-
fertigung dieser Urkunde dem Forderungsberechtigten zu
erteilen, ohne daB es des Nachweises der Fdlligkeit der
Forderung bedarf.

Im Falle des Verzuges sind Verzugszinsen in Hohe von
14 % jéhrlich zu zahlen.

Meinolf Bu t z im Notariat Bingen, etwa noch zum grund-
buchméﬁigen Vollzug dieser Urkunde erforderlich werdende
Erklédrungen fiir alle abzugeben, tUberhaupt alles zu tun, -
damit die vorbeschriebene Anderung der Teilungserklsrung
grundbuchlich gewahrt werden kann, '

Der Bevollmichtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit. : : '




L,

Die Kosten dieser Vereinbarung tragen die Eheleute

Scheppers.

Genehmigungserklirungen Dritter zu dieser Urkunde werden
wirksam, wenn sie bei dem Notar in gehbriger Form ein-
gehen.

Der Notar wird mit dem Volléug der Urkunde beauftragt
und ist berechtigt, alle Antrige aus dieser Urkunde
zu stellen, eingeschrinkt zu stellen, zu berichtigen

gefs. auch eingeschrénkt oder im ganzen zuriickzuziehen.

Diese Verhandlung wurde den Erschienenen vorgelesen,
von ihnen genehmigt und eigenhiindig, wie folgt, unter-~
schrieben:
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